Budapest fovaros XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
10/2010. (IV.23.) onkormanyzati rendelete
az onkormanyzati tulajdonban allé lakasok lakbérének megallapitasarol
/egységes szerkezetben a 42/2010. (XII.15.) rendelettel/

Budapest févaros XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolo 1993.
évi LXXVIIL. torvény 86. § (2) bekezdésében, valamint Budapest Fovaros Kozgytilésének az
onkormanyzati tulajdonban all6 lakésok szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadasanak
lakbér megallapitasi elveir6l, a lakasfenntartasi tdmogatéas elveirdl, valamint a lakasépités
tamogatasanak rendszerérél szolo 17/2006. (IV. 14.) Foév. Kgy. rendelet 16. § (3)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a helyi onkorményzatokrél szolo 1990. évi LXV.
torvény 8. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. Altalanos rendelkezések

1. § (1) A rendelet hatalya Budapest fovaros XIV. keriilet Zugld Onkorményzata (a
tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonaban all6 lakéasokra terjed ki, tekintet nélkiil arra, hogy
azok hol talalhatok.

(2) A rendelet hatalya nem terjed ki

a) azokra a lakasokra, amelyek életjaradéki szerzddés keretében keriiltek dnkorményzati
tulajdonba és
b) akoltség és a piaci alapu bérleti dij ellenében hasznositott dnkormanyzati lakasokra.

2. § E rendelet alkalmazasaban:

1. egyediil élo: az a személy, aki egyszemélyes haztartasban lakik;

2. kozeli hozzatartozo:
2a. a hazastars, az élettars,
2b. a haszévesnél fiatalabb, 6nallo keresettel nem rendelkez6; a huszonharom évesnél
fiatalabb, 06nall6 keresettel nem rendelkezd, nappali oktatds munkarendje szerint
tanulmanyokat folytatd; a huszonot évesnél fiatalabb, 6nalld keresettel nem rendelkezo,
felsdoktatasi intézmény nappali tagozatdn tanulméanyokat folytatdé vér szerinti, 6rokbe
fogadott, illetve nevelt gyermek,
2c. korhatarra valé tekintet nélkiil a tartésan beteg, az autista, illetve a testi, érzékszervi,
értelmi vagy beszédfogyatékos vér szerinti, 6rokbe fogadott, illetve nevelt gyermek,
amennyiben ez az allapot a gyermek 25. életévének betoltését megeldzden is fennallt,
2d. a 18. ¢letévét be nem toltott gyermek vonatkozasdban a vér szerinti €s az Orokbe
fogado sziild, illetve a sziild hazastarsa vagy élettarsa;

3. jovedelem: a személyi jovedelemadordl szolo torvény szerint meghatarozott, belfoldrdl
vagy kiilfoldrdl szdrmazd - megszerzett - vagyoni érték (bevétel), ideértve a jovedelemként
figyelembe nem vett bevételt és az adomentes jovedelmet is, tovabba az a bevétel, amely utan



az egyszerusitett vallalkozoi adorol, illetve az egyszeriisitett kozteherviselési hozzajaruldsrol
sz616 torvény szerint adot, illetve hozzajarulast kell fizetni.

4. vagyon: az a hasznosithat6 ingatlan, jarmii, tovabba vagyoni értékii jog, amelynek
4a. kiilon-kiilon szamitott forgalmi értéke, illetdleg Osszege az oregségi nyugdij
mindenkori legkisebb 6sszegének a harmincszorosat, vagy
4b. egyiittes forgalmi értéke az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb Osszegének a
nyolcvanszorosat
meghaladja azzal, hogy a szocialis raszorultsagtol fliggd pénzbeli €s természetbeni ellatasok
jogosultsagi feltételeinek vizsgalatdnal nem mindsiil vagyonnak az az ingatlan, amelyben az
érintett személy ¢letvitelszerien lakik, az a vagyoni értékii jog, amely az altala lakott
ingatlanon 4ll fenn, tovabba a mozgaskorlatozottsagra tekintettel fenntartott gépjarmii.

2. A lakbér altalanos mértéke és a lakbért csokkento tényezok

3. § (1) Az onkormanyzati lakasok lakbérének mértékét - a Fovarosi Kozgylilésnek az
onkormanyzati tulajdonban all6 lakasok szocialis helyzet alapjan torténd bérbeaddsnak
lakbér-megallapitasi elveirdl, a lakdsfenntartdsi tdmogatas elveirdl, valamint a lakasépités
tamogatasanak rendszerérdl sz616 6nkormanyzati rendeletében felsoroltakon til - a lakasnak a
keriiletbeli fekvése és a bérbeado altal nyujtott kiilon szolgaltatasok figyelembevételével kell
meghatarozni.

(2) A lakbért az 1. § (1) bekezdésben meghatarozott bérleti jogviszony fennallasa esetén
évente egyszer maximum 150%-kal lehet emelni.

4. § (1) A lakasok lakbérének a komfortfokozat szerinti mértéke:

a) 6sszkomfortos lakas esetében 361 Ft/m?/ho
b) komfortos lakas esetében 288 Ft/m*/hé
c¢) félkomfortos lakas esetében 188 Ft/m*/ho
d) komfort nélkiili lakés esetében 145 Ft/m*/ho
e) sziikséglakas esetében 116 Ft/m*/ho.

(2) A lakbér altalanos mértékére vald jogosultsag feltételeinek meglétét a bérleti
jogviszony fenndlldsa alatt évente, valamint allampolgarok kozotti csere esetén, annak
elfogadasaval egyidejiileg feliil kell vizsgalni. A feliilvizsgalatrol a bérlot értesiteni kell,
valamint fel kell hivni a figyelmét a (4) bekezdés szerinti igazoldsok benyujtasara.

(3) A feliilvizsgalatot az 1. melléklet szerinti adatlap felhasznaldsdval a Zugléi
Vagyonkezeld Zartkorien Mikodd Részvénytarsasdg (a tovabbiakban: Zugloi
Vagyonkezel6 Zrt.) végzi el.

(4) Az elbiralashoz sziikséges:

a) kérelmezo és vele k6zos haztartasban ¢loknek a feliilvizsgalatot megeldz6 12 honap
jovedelmének igazolasa,
b) 2. melléklet szerinti vagyonnyilatkozat, tovabba



c) gyermek(ek)re vonatkozéan a tanuldi, hallgatéi jogviszony fenndlldsarol szolo
igazolas, ha a tankotelezett korhatart mar betoltotték, tovabba a csaladi potlékra
vonatkoz6 igazolés.

(5) A feliilvizsgalatot kdvetden az (1) bekezdésben meghatarozott 6sszegli lakbért annak a
bérlonek kell megallapitani, akinek és a vele egyiittlako kozeli hozzatartozoinak az egy
fore jutd nettd jovedelme nem haladja meg a mindenkori legkisebb oOregségi nyugdij
Osszegének 200 %-at, egyediilalld esetén pedig a 240 %-at, tovabba nem rendelkezik
vagyonnal.

(6) Amennyiben a feliilvizsgalat soran megallapitast nyer, hogy

a) az altalanos mértékil lakbérre valo jogosultsagi feltételek nem allnak fenn, vagy

b) a bérld a Zugloi Vagyonkezeld Zrt. felszolitasat kovetd 90 napon beliil nem adja be a (4)
bekezdés szerinti igazolasokat és a vagyonnyilatkozatot,

akkor koltségalapon meghatarozott lakbért kell megallapitani, amelynek mértékét a
mindenkori koltségalapon meghatarozott lakbérii bérlakasok lakbérének megéllapitasarol
és mértékérdl sz616 rendelet szabalyozza.

Az a) pont szerinti rendelkezést nem kell alkalmazni, ha a bérlé - kozérdekii bérbeadas
alapjan - a Budapest fovaros XIV. keriilet Zuglé Onkormdanyzata altal fenntartott
intézményekben kozalkalmazottként, a Budapest Fovéaros XIV. Keriilet Zuglo
Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatalban koztisztviseldként, tovabba a BRFK XIV. keriileti
Renddrkapitanysagon szolgalati alloményban dolgozé személy. *1

A b) pont szerinti rendelkezést a (4) bekezdés szerinti igazolasok és vagyonnyilatkozat
potldlagos benyujtasanak idopontjaig kell alkalmazni, ezt kdvetden a feliilvizsgalat alapjan
megallapitott lakbér dsszegét kell a bérlonek fizetni.

5. § (1) A 3.§ alapjan kiszamitott bérleti dijat

a) az ¢épiilet muszaki allapota szerint (pl. alddacolt, lakasoknal, épiileteknél) legfeljebb
5%-kal,

b) a lakadsnak az épiileten beliili fekvése alapjan (pl. alagsori, fszt.-i, belséudvari, sotét
lak4soknal) legfeljebb 5%-kal,

c) kornyezeti artalmakkal kiilondsen érintett, illetve egészségre artalmas lakasoknal (pl.
talajviz altali falnedvesedés, gombasodassal érintett lakdsoknal) legfeljebb 10%-kal,

d) épiiletszerkezeti hibak esetén 5%-kal.

kell csokkenteni.

(2) A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 49. § (1) bekezdés
szerinti eldévasarlasi joggal érintett, de a Képviseld-testiilet altal elidegenitésre ki nem jeldlt
onkormanyzati lakasok esetén a bérleti dijat az (1) bekezdésben felsorolt csdkkentd
tényezOkon tilmenden tovabbi 5%-kal kell csdkkenteni.

(3) A lakoépiilet allapotara tekintettel, ha

a) azépiilet 15-25 év kozott épiilt, vagy részesiilt teljes felujitasban akkor 5%-kal,



b) az épiilet 25 beliil nem részesiilt teljes felujitasban akkor 10%-kal kell

a lakbért csokkenteni.

*1 Médositotta: a 42/2010. (XII.15.) rendelet 11. §-a
(4) A csokkentés mértéke dsszesen legfeljebb 25% lehet.

(5) A csokkentd tényezdk %-os mértékét minden esetben az alapdijra kell vonatkoztatni.

3. A bérbeado altal nyujtott szolgaltatasok és a bérlé altal fizetend6 dijak

6. § Az onkorményzati lakds bérldje a bérbeadd altal nyujtott és a 7. § (1) bekezdésben
felsorolt kiilon szolgaltatasokért a lakbéren feliil szolgéltatasi dijat koteles fizetni. A kiilon
szolgaltatasokat a bérleti szerzddésben vagy mas megallapodésban nevesiteni kell.

7. § (1) Kiilon szolgaltatasok korébe tartozik:

a) vizellatas és csatornahasznalat biztositasa,

b) kozponti és melegvizellatas biztositasa,

c) szemétszallitas,

d) kozos hasznalatu helyiségek fiitése, vilagitasa,

e) felvono hasznalatanak biztositasa,

f) radio és televizids adok vételének biztositasa,

g) kaputelefon felcsengetd hasznalatanak biztositasa,
h) biztositas.

(2) A bérl6 az a)- d) pontokban felsorolt kiilon szolgaltatdsokért a jogszabalyokban
meghatarozott szolgaltatasi dijat koteles fizetni.

(3) A bérlé az e)-h) pontokban felsorolt kiilon szolgaltatasokért pedig a szolgéltatasok
ellenértékét koteles megfizetni.

4. Adatvédelmi szabalyok

8. § Az Onkormdnyzat megbizasabol eljard Zugléi Vagyonkezeld Zrt. az adatvédelmi
torvény keretei ¢és az iigyfél nyilatkozata alapjan jogosult nyilvantartani és kezelni
mindazokat a személyes adatokat, amelyeket az Ltv. és e rendelet alapjan az dnkormanyzat
tulajdondban allo6 lakdsok lakbérének mértékének megallapitasahoz sziikséges dontés
érdekében igényelhet.

9. § (1) A lakbér megallapitasahoz a bérl6t a rendeletben foglalt feltételek vizsgalatdhoz a
bérbead6 vagy annak megbizasabdl eljard szerv adatszolgaltatasra hivja fel.

(2) A vagyoni és jovedelmi helyzetérdl az érintettnek nyilatkoznia kell.



(3) Az adatszolgaltatasra kotelezett nem hivhatdé fel olyan adat igazoldsara, amely a
Polgarmesteri Hivatal vagy a Zugléi Vagyonkezeld Zrt. jogszabdlyban rendszeresitett sajat
nyilvantartasaban szerepel.

(4) A nyilvantartas adatait kizarolag a rendeletben szabalyozott lakbérmértékek, illetve a
szocialis, jovedelmi, vagyoni helyzet vizsgalatdhoz lehet felhasznalni.

5. Zaro rendelkezések

10. § Ez a rendelet 2010. majus 1-jén 1ép hatalyba.

11. § (1) E rendelet alapjan megallapitott bérleti dijak 6sszegérol a bérloket legkésdbb 2010.
majus 15-ig irasban kell tdjékoztatni.

(2) A bérl6 lakbérkozlésben foglalt bérleti dijat 2010. junius 1-t6l koteles fizetni.

(3) E rendelet alkalmazasakor figyelemmel kell lenni a Budapest févaros XIV. keriilet Zuglo
Onkormanyzat tulajdondban allo lakasok bérletének szabalyozasardl szold rendeletében
foglaltakra is.

12. § Ez az Onkormanyzati rendelet a belsd piaci szolgéltatasokrdl szold, az Eurdpai
Parlament ¢s a Tanacs 2006/123/EK iranyelvnek valoé megfelelést szolgalja.

13. § Hatalyat veszti:

1. Budapest févaros XIV. keriilet Zugldo Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 10/2007. (IV.
2.) rendelete az dnkormanyzati tulajdonban all6 lakasok lakbérének megallapitasarol,

2. Budapest fovaros XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 6/2009. (111
23.) rendelete az 6nkormanyzati tulajdonban all6 lakasok lakbérének megallapitasarol szolo
10/2007. (IV.2.) rendelet mddositasarol,

3. Budapest févaros XIV. keriilet Zuglé Onkorményzat Képviseld-testiiletének 34/2009.
(IX.21.) rendelete Budapest fovaros XIV. keriilet Zuglo Képviselo- testiiletének az
onkormanyzati tulajdonban 4ll6 lakasok lakbérének megéllapitasarol szolo 10/2007. (IV. 2.)
rendelet modositasarol.

dr. Weinek Leonard dr. Deak Erzsébet
polgarmester jegyzo



1. melléklet a 10/2010. (IV.23.) 6nkormanyzati rendelethez

LADATLAP

Lakbér mérték meghatarozasanak megallapitasdhoz

ATUHTOL(AK) 1..veeieeieee ettt ettt e e e e e e et e e taestbessbeasseesseesseesssessesssesssensseensensseens név
bérldje(bérldi) vagyok(vagyunk) a

Budapest XIV. Ker., ..ccccovves e et eien e e utca........... szam..... ... 5311 T ajtoszam

(cim) dnkormanyzati bérlakasnak.
Kérem, sziveskedjenek részemre a szocialis helyzetem alapjdn meghatarozott lakbért megallapitani.

A bérleményben az alabbi személyek laknak:

Rokonsagi

NEV Sziletési hely, idg kapcsolata a bérldvel

Telefonszam (mobil is):

Melléekletek

A kérelemhez csatolni sziikséges minden, a bérleményben lako, 16. életévét betdltott személy utolsd
12 havi nett6 jovedelem-igazolasat, kizarolag vallalkozoknal a 2008. évi APEH igazolast, valamint
minden, a bérleményben lakoé személyre vonatkozo teljes korii vagyonnyilatkozatot. (A
nyilatkozatokat tantiknak is ala kell irni, a tanuk azt igazoljak, hogy az alairas azé a személyé, akinek
az adatai feljebb szerepelnek.)

Ha a lakasban laké személyek koziil van olyan, aki nem rendelkezik jovedelemmel, vagy nem
munkaviszonybol vagy vallalkozasi tevékenységbdl szarmazik jovedelme, a csatolt nyomtatvanyt
sziveskedjék értelemszeriien kitolteni.

Nyugdijrol, arvasagi ellatasrol stb. a Nyugdijfolyosito (Budapest XIII., Vaci ut 73. Ugyfélfogadasi
1d6: Hétfotol csiitortokig: 7.30-15.15, Péntek: 7.30- 13.00) ad igazolast.

Gyedrdl, gyetrél, gyasrol, csaladi potlékrol, stb. a Magyar Allamkincstar (Budapest XIIL Ker.,
Léportar u. 3/b., Ugyfélfogadasi idd: Hétfs, kedd: 8.00 - 15.30. Szerda: 8.00 16-30., Csiitdrtok: 12.00 -
15.30, Péntek: 8.00 - 12.00) ad igazolast.”



2. melléklet a 10/2010. (IV.23.) 6nkorméanyzati rendelethez
» Vagyonnyilatkozat

1 A kérelmezd személyi adatai

Neve:

11. A kérelmezo és a vele egyiittelo kozeli hozzatartozojanak vagyona

A. Ingatlanok
1. Lakastulajdon és lakotelek-tulajdon (vagy allando, illetve tartds hasznalat): cime:
................. VAros/KOzség ................... Ut/utca.................... hsz. alapteriilete: ........... m?,
tulajdoni hanyad: ........c..cccuveennen. , a szerzes ideje: ................ év
Becsiilt forgalmi érték:™ .........ccoeviiviiiiieiieeeen, Ft

Haszonélvezeti joggal terhelt: igen nem (a megfeleld alahuzando)

2. Udiilétulajdon és iidiilételek-tulajdon (vagy éllandd, illetve tartds hasznalat): cime:

....................... VAros/KOzs€g ........cccceeevvevcvveennnen.n, t/utea ... hsz. alapteriilete:
........... m?, tulajdoni hanyad: ...................., a szerzés ideje: ................ év
Becsiilt forgalmi érték:™ .........cccoeeiiviiiiiiiieeee, Ft

3. Egyéb, nem lakas céljara szolgalo épiilet-(épiiletrész-)tulajdon (vagy allandé hasznalat):
megnevezése (zartkerti épitmény, mithely, lizlet, miiterem, rendeld, garazs stb.):

............................ CIME: .oovieiieeiieiieeie e, VATOS/KOZSEG. ... U /UtCA
.................... hsz. alapteriilete: ........... m% tulajdoni hanyad: ................., a szerzés ideje:
................ ev

Becsiilt forgalmi érték:™ ... Ft

4. Termé6foldtulajdon (vagy allando hasznélat): megnevezése: .........cceoeveennnnne cime:
........................................ varos/k0zség ........cccceevveeennnnnn. Ut/ULCa ... BSZ
alaptertilete: ........... m?, tulajdoni hanyad: .................... , a szerzés ideje: ................ év
Becstilt forgalmi érték:™ ........cccooovveiiiiiiieeeee Ft

B. Egyéb vagyontargyak



Gépjarmii: '

@) SZeMElygEPKOCSI: ..oovvieiieiieeieeiie e tipus .eeeeveeerennen. rendszam
A SZEIZES 1ACJE: .vviuvieiiieiie ittt

Becsiilt forgalmi érték:** ...........cooviiiniiiiieie Ft

b) tehergépjarmi, autobusz: ...........ccceeeeveeennenn. tpus .o rendszam
A SZEIZES 1ACJC: c.vvvieiieiiieiieiie ettt

Becstilt forgalmi érték:** ...........ccooeviiiiiieiee Ft

Kijelentem, hogy a fenti adatok a valésagnak megfelelnek. Hozzajarulok a nyilatkozatban
szerepld adatoknak a szocialis igazgatasi eljarasban torténd felhasznalasdhoz, kezeléséhez.

alairas

Megjegyzés:

Ha a kérelmez06 vagy csaladtagja barmely vagyontargybol egynél tobbel rendelkezik,
akkor a vagyonnyilatkozat megfeleld pontjat a vagyontargyak szamaval egyezden kell
kitolteni. Amennyiben a vagyonnyilatkozatban feltiintetett vagyon nem a Magyar
Koztarsasag teriiletén van, a forgalmi értéket a vagyon helye szerinti allam hivatalos
pénznemében is fel kell tiintetni.

* Becsiilt forgalmi értékként az ingatlannak a telepiilésen szokasos forgalmi értékét kell
feltiintetni.

** Becsiilt forgalmi értékként a jarmi kora és allapota szerinti értékét kell feltlintetni.”



Altalanos indokolas

A 2006. évi marcius 31-ei hatallyal a Lakastorvényt moddositotta a 2005. évi CXXXIL
torvény, valamint a Budapest Fovaros Kozgytilésének 17/2006. (IV.14.) 6nkormanyzati
rendeletében foglalt modositasokat a Budapest fovaros XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzat
KépviselO-testiiletének is at kellett vezetnie rendeletén.

Az Onkormanyzati tulajdont lakasok fenntartasi koltségei folyamatosan novekednek, a
tarsashazakban 1évé Onkorményzati tulajdonti lakdsok utdn fizetendd kozos koltség
emelkedik. A bérleti dijat évente egyszer emelheti a tulajdonos dnkormanyzat.

2010. marcius 1-jén Iépett hatalyba a jogszabalyszerkesztésrol sz6lo 61/2009. (XII. 14.) IRM
rendelet. Az IRM rendelet 102. § (1) bekezdése kimondja, hogy egy jogszabaly modositasa
soran ugy kell eljarni, hogy a modositott jogszabaly egésze ¢s a mddositott szerkezeti egység
megfeleljen az IRM rendeletben foglalt kovetelményeknek. A moddositdsok atvezetése
attekinthetébben megvaldsithato 1) rendelet alkotasaval. Az uj rendelet megalkotasa a korabbi
rendelet, valamint az azt mddositd rendeletek hatalyon kiviil helyezésével jar, amivel egyuttal
technikai deregulacids kotelezettségének is eleget tesz a Képviseld-testiilet.



